AYUNTAMIENTO DE FUENTENOVILLA (GUADALAJARA)

ORDENANZA ESPECIAL REGULADORA DE LA LIMPIREZA Y VALLADO
DE SOLARES.-

CAPITULO 1
DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 1.

La presente Ordenanza se dicta en virtud de las facultades concedidas por el articulo 84
de la Ley 7/85 de 2 de Abril, Reguladora de las Bases de Régimen Local,, en relacion
con lo preceptuado en los articulos 137, 165 y 176 de la Ley 2/1998, de 4 de junio, de
Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica de Castilla- La Mancha
(LOTAU), y 1y 10 del Reglamento de Disciplina Urbanistica de 23 de junio de 1978.

Articulo 2.

Bista Ordenanza tiene la naturaleza de construccion o de Policia Urbana, no ligada a
unas directrices de planeamiento concreto, por venir referida a aspectos de salubridad y
puramente técnicos.

Auxticulo 3.

A los efectos de esta Ordenanza, tendré la consideracion de solares, las superficies de
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suclo urbano aptas para la edificacion que renan los requisitos” establecidos en el

articulo 45 de la LOTAU, ast como las parcelas no utilizables que por su reducida
extension, forma irregular o emplazamiento no es susceptible de uso adecuado.

Axticulo 4.

Por vallado de solar ha de entenderse aquella obra exterior que limita el cerramiento
fisico del solar.

CAPITULO 1
DE LA LIMPIEZA DE TERRENOS Y SOLARES
Articulo 5.
La Corporacion dirigird Ia policia utbana, rural y sanitaria y ejercerd la inspeccion de las

parcelas, las obras y las instalaciones de su término municipal para comprobar el
cumplimiento de las conaiciones cxigibles.



Arxticulo 6.

Queda prohibido arrojar basuras o residuos solidos en solares y espacios libres de
propicdad publica o privada.

Arxticulo 7.

1. Los propictarios de toda clase de terrenos y construcciones, deberan mantenerlos
en condiciones de seguridad, salubridad y ornato piblico, quedandoles
cxpresamente  prohibido mantener en  ellos  basuras, residuos urbanos o
escombros u ofro material que pueda ocasionar fuego o riesgo de daios a
terceros. :

2. Cuando pertenczca a una persona ¢l dominio directo de un terreno o
construccion y a otra ¢l dominio til, la obligacién recaerd sobre aquélla que
tenga el dominio qtil.

Arxticulo 8.

1. El Alcalde, de oficio o a instancia de parte, ordenard fa ejecucion del vallado del
solar, indicando en fa resolucién los requisitos y plazo de cjecucion, previo
informe de los servicios téenicos y oido el propietario.

2. Transcurrido ¢l plazo concedido sin que los obligados a ello hayan ejecutado las
obras ordenadas, ¢l Alcalde ordenard la incoacion del procedimiento
sancionador.

CAPITULO IIX

DEL VALLADO DE LOS SOLARES
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Articulo 9.

1. Los propietatios de solares, deberdn mantenerlos vallados, mientras no se
practiquen obras de nueva construccion, por razones de seguridad o salubridad y
ornato pablico, de forma que garantice la seguridad de viandantes y vehiculos.

2. La obligacian de valiar puede extenderse a tetrenos no solares y fincas rasticas
por razopes de segusidad y salubiidad. ; :

3. Los cerramientos o vallas en suclo no urbanizable de especial proteccion, no
podra lesionar ¢l valor especifico que se quicra proteger.

4. Tin los lugares de paisaje abierto y natural o en las perspectivas que ofrezcan Jos
conjuntos urbanos y caracteristicas historico-artisticas, tipicos o tradicionales en
las inmediaciones de las carreteras y caminos de trayecto pintoresco, no se
permitird que los cerramientos o vallados limiten el campo visual para
contemplar las bellezas naturales, romper Ja armonia del paisaje o desfigurar la
perspectiva propia del mismo.

Articulo 10,

_La valla o cerramiento del terreno se hard con sujecion a lo previsto en el Plan de
Ordenacion Municipal.



Los solares que queden inciuidos en el casco antiguo, deberdn quedar cercados
permanentemente en su alineacion oficial con’tapias enfoscadas y pintadzs y con 2,00
m. de altura, fabricadas con materiaies que garaniicen su estabilidad y conservacion,
considerandose obra menor.

En la zona de ensanche y en la Urbanizacion “Las Fuentes”, el cerramiento no podra
tener una altura superior a 1,80 metros. En los frentes de calles y medianerias, la parte
superior debera estar constituida por elementos didfanos, tales como verjas o arbustos,
pudiendo ser la parte baja de mamposteria o fabrica con una altura maxima de 1 metro.
Esta parte baja del cerramiento en mamposteria o fabrica serd obligatoria en 0,50 m.
minimos en cerramientos de parcela con la via publica. En este caso, se considerard
valla definitiva y quedard sujeta a los impuestos y tasas correspondientes,
considerandose obra menor.

Valla metdlica fijada con postes de 1,80 metros de altura, teniendo ésta cardcter
provisional y no quedara sujeta a impuesto o tasa alguna.

En todo caso, la valla habré de ser definitiva cuando en el solar exista edificacion.
Articulo 11.

El vallado de solares o fincas risticas, cuando se considera obra menor, estar sujeto a
licencia previa.

1. El Alcalde, de oficio o a instancia de cualquier interesado, ordenard la ejecucion
del vallado de un solar, indicando en la resolucion los requisitos y el plazo de
ejecucion, previo informe de los Servicios Técnicos y oido el propietario.

2. La orden de ejecucién supone la concesion de la licencia para realizar la
actividad ordenada.

3. Transcurrido el plazo concedido sin que los obligados a ello hayan ejecutado las
medidas precisas, el Alcalde ordenard la incoacién del procedimiento
sancionador.

4. En la resolucion, ademds, se requerira al obligado o a su administrador para que
proceda a la ejecucion de la orden efectuada que, de no cumplirla, se llevaréd a
cabo por el Ayuntamiento a su cargo, a ravés del procedimiento de ejecucion
subsidiaria.

CAPITULO IV
INFRACCIONES Y SANCIONES
Articulo 12.

Constituye infraccién urbanistica el incumplimiento de la orden de ejecucién de las
obras necesarias, incluido el vallado' o cerramiento, para mantener los terrenos
urbanizadores de iniciativa particular y edificaciones en condiciones de seguridad,
salubridad y ornato publico, tal como dispone el articulo 183 de la LOTAU en relacion
con el articulo 10 del Reglamento de Disciplina urbanistica, aprobado por RD
3288/1978, de 25 de agosto, declarado vigente por RD 30$/1993, de 26 de febrero.



Articulo 13.

1. La infraccion a que refiere el anterior serd sancionada de acuerdo a lo dispuesto
en el art. 184 de la LOTAU.

2. En ningun caso podrd el Ayuntamiento dejar de adoptar las medidas tenedentes
a restaurar el orden urbanistico vulnerado, por lo que se podra proceder, previo
apercibimiento, a la ejecucion forzosa, por medio de la ejecucion subsidiaria
realizando los correspondientes actos, por si o a través de las personas que
determine, a costa del obligado.

Articulo 14.

En el incumplimiento de las 6rdenes de ejecucién del cerramiento o vallads de terrenos,
urbanizadores particulares y edificaciones seran responsables los propietarics, y en el
incumplimiento de las érdenes de ejecucién pro razones de salubridad ¢ higiene u
ornato, ajenas al cerramiento o vallados seran responsables las personas que tengan el
dominio util.

Articulo 15.

Transcurrido el plazo concedido sin haber ejecutado las medidas ordenadas, el Alcalde
ordenard la incoacién del expediente sancionador, tramitdndose conforme a la Ley de
Procedimiento administrativo, con imposicién de multa que sera del 20 al 30% del valor
de los trabajos necesarios para superar las deficiencias. En la resolucién, ademds se
requerird al propietario o a su administrador para que proceda a la ejecucién de la orden
efectuada, que de no cumplirla, se llevard a cabo por el Ayuntamiento con cargo al
obligado, a través del procedimiento de- ejecucién subsidiaria previsto en la Ley de
Procedimiento Administrativo.

Articulo 16.
La potestad sancionadora se ejercera mediante el procedimiento establecido en el
Reglamento de Procedimiento para el ejercicio de la potestad sancionadora, aprobado
por el Real Decreto 1398/1993, de 4 de Agosto.

CAPITULO V

RECURSOS
Articulo 17.
Contra las resoluciones de la Alcaldia, en las que se plasme las 6rdenes de ejcucion, que
ponga fin a la via administrativa cabe interponer recurso potestativo de reposicion o
directamente recurso contencioso-administrativo de Guadalajara.

DISPOSICION TRANSITORIA

Los terrenos que tengan la condicion de solar, deberén estar vallados y limpios en un
plazo maximo de 18 meses a partir de la entrada en vigor de la presente Ordenanza.



DISPOSICION FINAL

La presente Ordenanza entrard en vigor el dia siguiente de la publicacién del texto
integro de la misma en el Boletin Oficial de la Provincia y permaneceré en vigor hasta
su modificacion o derogacion expresa.




